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Styrelsen for Bra Boende i Mdlndal far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi. Medlemmarna skall finansiera underhall, driftskostnader samt amorteringar via arsavgifterna.
Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen har sitt site
1 Mdlndal.

Foreningens byggnader

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Mdlndal, Kellgren 2 med adress Djédknegatan 1-3 och
Hagakersgatan 7-9. P4 fastigheten har uppforts tre byggnader, omfattande 94 ldgenheter. Fastigheteten
omfattar dven sju lokaler, 54 p-platser samt 27 garageplatser. Av ldgenheterna uppléts vid arets utgang 91
med bostadsritt och 3 med hyresritt. Dartill finns tva tvattstugor. Varje 1dgenhet har ett vindsforrad samt
ett kdllarforrad till forfogande. Den sammanlagda bostadsarean uppgér till 6,697 kvm varav 6,470 kvm
med bostadsritt och 227 kvm med hyresrétt. Lokalytan uppgér till 692 kvm. Fastigheten ar forsakrad till
fullvérde genom IF Skadeforsakring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 15

2 rok 27

3 rok 27

4 rok 16

5-6 rok 9

Foreningens lokaler:

Verksamhet Kvm
Hobbylokal 22
Butik 110
Frisorsalong 58
Hobbylokal 29
Lager 20
Styrelserum 20

Lager 173
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Foreningens ekonomi

Under 2024 forfaller tva av foreningens lan pa sammanlagt 21 000 000 kr. Rénteutvecklingen och
inflationen ar fortfarande oviss och detta paverkar naturligtvis budgeten for 2004. Styrelsen har darfor
beslutat att hoja avgiften for 2024 med fyra procent, detta med borjan Q 2.

Styrelsen har &ven Sppnat ett Placeringskonto hos Handelsbanken, ett konto som 16per pé tre manaders
perioder till en rénta av 3,9 %. Till detta konto har 6verforts 1 000 000 kr av foreningens likvida medel.

Arsavgifter
Avgiften for 2024 ar oforéndrad for kvartal 1 och hdjs dérefter med 4%.

Arsavgift 2023: 919 kr per kvm upplaten med bostadsritt.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 589 kr/lagenhet samt 1% av lokalernas taxeringsvérde och blir 175 756 kr.

Budget for 2024
Foreningens budget for 2024 visar pa ett resultat pa -431 284 kr, 1 detta resultat ingér reservering till yttre
fond med 359 000 samt planerat lyft om 623 000.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och i anspraktagande av fonderade medel.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Under aret har ett nytt lassystem installerats i allménna utrymmen.

Projektering av laddstolpar pé parkeringar vid Djaknegatan har fortgatt och berdknas fardigstéllas under
2024.

En ny torktumlare i tvéttstugan pd Hagéakersgatan har installerats.

Avlopp och avloppsbrunnar pa Hagékersgatan 7 har filmats.

Taket pa fastigheten Hagékersgatan 7-9 har besiktigats och styrelsen har planerat att renovera detsamma
2026. Detta till en budget av 5 000 000.

Ovriga projekt och storre arbeten att utforas under 2024 ingar i den reviderade underhéllsplanen.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-02. I stimman deltog 22 rdstberattigade.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 140 (140) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 91

Samédgare 49

Under éret har 8 ldgenheter overlatits.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en overlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Styrelse, revisor, valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-02 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Per Elffors Ledamot Ordf6rande
Rebecka Thornander Ledamot

Michael Barkebo Ledamot

Hans Edvinsson Ledamot

Conny Corneliusson Ledamot

Nathan Doel Suppleant

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &dr Per Elffors, Michael Barkebo och Nathan Doel.

- Foreningens firma tecknas av Michael Barkebo, Hans Edvinsson, Rebecka Thornander och Per Elffors,
tva 1 forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

- Styrelsen har under aret 4 prisbasbelopp i arvode att fordela.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsdkringsbolaget IF Skadeforsékring.

Revisorer
Revisor har varit Emil Persson (ordinarie) och Magnus Emilsson (Suppleant), BoRevision i Sverige AB
pa uppdrag av arsstimman vald pa extrastimma.

Valberednin
Anette Bennour (sammankallande), Ivar Wikenstedt samt Malin Hadarsson Bodin.
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Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020
Sparande per kvm 203 0 0 0
Skuldsdttning per kvm 8113 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt 9265 0 0 0
Réntekénslighet 10 0 0 0
Energikostnad per kvm 163 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt 919 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 87 0 0 0
Nettoomséttning Tkr 6 852 6 224 6074 5922
Resultat efter finansiella poster

Tkr 534 -1019 -517 87
Soliditet (%) 38,8 39,1 39,5 39,5
Fond for yttre underhall 1534314 1 404 255 1260 827 921590
Fastighetens beléningsgrad (%) 50 50 54 54
Taxeringsvérde 119 639 000 119639000 113079000 113079 000

Nyckeltalsdefinitioner
Déa normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare &r.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala

verksamheten — vésentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldsittning per kvm anger rintebédrande skulder p& balansdagen i forhéallande till antalet
kvadratmeter upplétna med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt anger rintebarande skulder pa balansdagen 1
forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrétt.

Rintekiinslighet visar effekten pé arsavgiften vid en hojning av genomsnittlig rénta.

Energikostnad per kvm anger kostnader for varme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgingarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsformaga.

Fastighetens beldningsgrad anger summan fastighetslén i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 51962215 4254165 1404255 -17116413
avsittning till yttre fond 298 000 -298 000
i ansprékstagande yttre
fond -175 941 175 941
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 018 754

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 51962 215 4254165 1526314 -18257 226

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -18 265 226
arets forlust -534 390
-18 799 616

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 306 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -175 941
i ny rdkning overfores -18 929 675

-18 799 616

Arets

resultat

-1 018 754

1018 754
-534 390
-534 390

6 (15)

Totalt

39 485 468
0

0
0

-534 390
38 951 078

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras framfor allt av de hdga avskrivningarna, som &r -1 963 385 kr. Dessa
avskrivningar ticks inte helt upp av arsavgifter och detta medfor att ett planerat underskott uppstar.

Styrelsen anser att kassaflodet trots detta dr tillrdckligt da avskrivningar inte paverkar
bostadsrittsforeningens likviditet. For ytterligare information se kassaflodesanalysen.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 852 407
184 463
7036 870

-73 588

-3 573575
-22 718
-320 617

-1 963 385
-5 953 883
1 082 987

43 982

-1 661 359
-1617 377
-534 390

-534 390

-534 390

7(15)

2022-01-01
-2022-12-31

6223772
66 135
6 289 907

-485 775
-3194 067
-57 953
-324 870

-1978 270
-6 040 935
248 972

2396
-1270122
-1267 726
-1 018 754

-1 018 754

-1 018 754
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

97 641 517
0
97 641 517

97 641 517

7480
33984
128 256
169 720

1 000 000
1000 000

1484 758
1484 758
2654478

100 295 995

8 (15)

2022-12-31

99 604 902
0
99 604 902

99 604 902

0
33169
107 415
140 584

1260 068
1260 068
1 400 652

101 005 554
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2023-12-31

56216 380
1534314
57 750 694

-18 265 226

-534 390
-18 799 616
38951078

38 597 665
38 597 665

21 349 324
311223
9271

48 748

1 028 686
22 747 252

100 295 995

9 (15)

2022-12-31

56216 380
1404 255
57 620 635

-17 116 413
-1 018 754
-18 135 167
39 485 468

44 159 489
44 159 489

16 136 824
242 348
2691

49 638
929 096
17 360 597

101 005 554
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-534 390
1963 385
5765

1434760

-7 480
-20 841
68 875
98 700
1574 014

-349 324
-349 324
1224 690

1260 068
2484 758

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 018 754
1978 270
-47 389

912 127

350
3250

8 083

8 057
931 867

-499 324
-499 324
432 543

827 525
1260 068
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt (BFNAR 2023:1)
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Bostadsrittsforeningen gick under 2019 fran redovisning enligt K2-regelverk till K3-regelverk.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna ar

upptagna till nominellt belopp.

Léngfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhédllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad/komponent

Stomme 150 ar
Fonster och fasad 40 ar
Ventilation och el 30 ar
VA-stammar 40 ar
Byggnader inre 120 ar
Gemensa mma utrymme n 50 ar
Markarbeten 40 ar
Ovriga komponenter 15-40 ar

Maskiner och inventarier 5-10 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresintékter Kabel Tv och bredband

Ovriga hyresintikter

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Uppvéarmning

El

Vatten och renhallnig
Fastighetsskotsel och stidd
Fastighetsavgift
Forsédkring
Konsultkostnader
Administrativ forvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel Tv och bredband
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden och andra erséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2023

5775402
262 884
256 193
374 950
169 200

13778

6 852 407

2023

577 519
841610
104 112
478 366
431 786
175756
58 066
21 872
183 885
271 664
269 647
159 292
3573 575

2023

250 500
70 117

320 617

12 (15)

2022

5133 057
278 452
244 460
386 190
169 200

12 413

6223772

2022

373 642
810 008
121 242
406 294
382516
169 181
31126
11 644
145 564
278 606
333 699
130 545
3194 067

2022

247 200
77 670

324 870
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Not 5 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IF egendomsforsékring
IF foretagsforsékring
Tele2

Anticimex

Upplupen inlaningsrinta

2023-12-31

119 348 372
119 348 372

-19 743 470
-1 963 385
-21 706 855

97 641 517

68 640 000
50 999 000
119 639 000

2023-12-31

241418
241 418

-241 418
0
-241 418

2023-12-31

33984
33 984

2023-12-31

33579
5717
68 467
13 993
6 500
128 256

13 (15)

2022-12-31

119 348 372
119 348 372

-17 780 085
-1 963 385
-19 743 470

99 604 902

68 640 000
50 999 000
119 639 000

2022-12-31

241 418
241 418

-226 533
-14 885
-241 418

2022-12-31

33169
33169

2022-12-31

24 488
9727
67389
5811

0

107 415
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

4,16

3,66

3,75

4,28

1,16

1,08

1,12

Datum for

rintedindring

2024-03-30
2024-09-30
2025-09-30
2025-03-01
2030-05-24
2028-05-24
2029-05-25

Léanebelopp
2023-12-31
10 500 000
10 500 000
10 500 000
5287 500
11 500 000
5621989
6 037 500
0

59 946 989

21 349 324

Av de langfristiga skulderna forfaller 58 200 369 kr senare dn 5 ar efter balansdagen.

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
10 500 000
10 500 000
10 500 000
0

11 500 000
5796 313
6212 500
5287 500
60 296 313

16 136 824

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi lan som forfaller under nista &r som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

62 756 000
62 756 000

2022-12-31

62 756 000
62 756 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvode

Revision

El

Uppvéarmning

Rénta

Forutbetalda hyror och avgifter
Uppl. sociala avgifter

Arsredovisningen har signerats digitalt.

Molndal

Per Elffors

Hans Edwinsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emil Persson
Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB

Michael Barkebo

2023-12-31

165 844
18 500
11194

127 378
52 557

559 296
93917

1028 686

Rebecka Thornander

15 (15)

2022-12-31

149 044
17 000
21974

125 242
32510

503 794
79 532

929 096



