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Styrelsen for Brf Bra Boende i Mélndal far hirmed avge édrsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt uppriitthlla god
ckonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrén foreningens underhéllsplan.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplita bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2015-08-22.
Féreningens nya ekonomiska plan registrerades 2013-04-17.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2015-06-02 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning.

Michael Barkebo styrelseledamot, ordforande
Lennart Backman styrelseledamot, vice ordforande
Laila Ljunggren Bengtsson styrelseledamot, kassor

Annette Bennour styrelseledamot, sekreterare

Per Elffors styrelseledamot

Jarl Bengtsson styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit 12 protokollférda styrelseméten under aret.
Extra foreningsstimma holls 2015-02-03.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Conny Corneliusson sammankallande
Robert Bjorkenfors
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Fastigheten
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Bostadsrittsféreningen fger fastigheten MolIndal, Kellgren 2 med adress Djiknegatan 1-3 och
Hagékersgatan 7-9. Pa fastigheterna har uppforts tre byggnader, omfattande 94 ligenheter. Fastigheten
omfattar dven sju lokaler, 54 p-platser samt 27 garageplatser.

Av lagenheterna upplats 89 med bostadsritt och 5 med hyresriitt.

Dirtill finns tva tvittstugor. Varje ligenhet har ett vindsforrad samt ett killarforrad till forfogande.
Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 6.470 m? och lokalytan uppgar till 432 m?,

Fastigheten ir forsikrad till fullvirde genom Trygg-Hansa.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp
I rok
2 rok
3 rok
4  rok
5-6 rok

Féreningens lokaler

Antal
15
27
27
16
9

Kontrakt pa foreningens lokaler 1&per enligt foljande;

verksambhet yta m?
hobbylokal 22
vakant 110
frisdrsalong 58
hobbylokal 29
lager 20
styrelserum 20
lager 173

Foreningens ekonomi

Likviditetsbudget

loptid
2018-09-30

2017-09-30
2016-09-30
2017-09-30

2017-02-28

Péa grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, sd har foreningen valt att folja likviditetsbudget di det i nulédget inte finns ndgra hinder for en
bostadsrittsforening att uppvisa negativt resultat sa lange foreningen kan ticka utgifter, amorteringar

samt underhall med sin likviditet.
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Arets in- och utbetalningar 2015 2014
Ingdende kassasaldo 2950 518 3041788
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 4879 970 4729 657
Finansiclla intikter 159 11077
Ny belaning 5423 000 0
Forindring kortfristiga fordringar 0 19 595
Forindring kortfristiga skulder 0 1 020 559
10303 129 5780 888
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2794 667 2776302
Réntekostnader/finansiella kostnader 713 181 1245 382
Anskaffning anldggningstillgangar 4 394 860 1 850474
Foérindring kortfristiga fordringar 158 761 0
Forindring kortfristiga skulder 907 393 0
8 968 862 5872 158
Arets kassaférindring 1334 267 91 270
Utgdende kassasaldo 4284 785 2950 518

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Verksamhet under dret som gatt

Arsstimma hélls 2 juni. Nirvarande 27 rostberittigade.
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Badrum i samtliga fem hyresldgenheter renoverade och véitrumssikrade samt ny elcentral, klart juni.

Balkong och fasadrenovering, Hagdkergatan, klar december.

Nytt TV och bredbandsavtal fran andra juli.

Renovering av entrégolv paborjad, en entré klar november.

Brandvarnare uppsatta vid tvittstugor, samtliga vindar och trapphus vaning tva samt hdgst upp.

Huvar monterade pa samtliga skorstenar fran de tidigare soprummen.

1"
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Verksamhet 2016
Resterande tio entréer renoverade.

Malning av resterande balkongnischer samt avslutande arbete med -och maélning av husgrund,
Hagakersgatan.

Driéinering av husen Djiknegatan paborjas i mars och avslutas i september.

Ny styr och reglerteknik i undercentral for viirme och varmvatten forvintas sinka fjarrvirmekostnaden
med cirka 10%.

Nya tvittavlor med utokade tvittider.
Faststillande av uppdaterad vard- och underhallsplan 2016-2025.
Fonsterprojekt fortgar enligt plan.

Upphandling av nytt portlissystem.

Medlemsinformation
Foreningens 89 bostadsriittsligenheter var vid verksamhetsarets ingdng samt utgéng upplatna till 124
medlemmar.

Under dret har 15 Gverlatelser dgt rum inom foreningen.

Overlitelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen.

Flerirsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning Tkr 4 880 4730 4474 4423
Resultat efter finansiella poster Tkr 399 -263 444 357
Soliditet % 51,27 53,37 54,03 53,09
Arsavgift /m? vid drets utging kr 648 648 629 629
Fastighetens bokforda virde/m?

bostadsyta kr 14 684 14 799 14 988 15 364
Lian/m? bostadsyta kr 7724 6993 6 886 7205
Genomsnittlig skuldriinta % 1,42 2,64 2,98 3,50
Fastighetens beldningsgrad % 53 46 46 47
Elkostnad/m? bostadsyta kr 14 13 16 17
Virmekostnad/m? bostadsyta kr 126 125 134 130
Vattenkostnad/m? bostadsyta kr 28 28 27 29

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

Summa

disponeras sa att

till underhallsfonden avsitts
iny rikning Gverfores
Summa

1 198 628
400 198
1598 826

209 800
1389 026
1 598 826
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Drifitskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

~N N

2015-01-01
-2015-12-31

4 852 345
27 625
4879970

-1 086 503
-1 379 638
-162 395
-167 453
-972 083
-3 768 072
1111 898

159
-713 181
=713 022
398 876

398 876

1322
400 198
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2014-01-01
-2014-12-31

4 620 438
109 220
4 729 658

-1 190 641
-1274 301
-148 931
-162 429
-981 702
-3 758 004
971 654

11077

-1 245 382
-1 234 305
-262 651

-262 651

0
-262 651
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagiende ombyggnationer

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

8 95 007 250
9 104 249
10 6 300 351

101 411 850

101 411 850

7 868
166 196
104 643
278 707

4284 785
4 284 785
4563 492

105 975 342
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2014-12-31

95 749 440
119 143
2120491
97 989 074

97 989 074

0

36 437
83 509
119 946

2950 518
2950 518
3070 464

101 059 538
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 776 351 50 776 351
Upplatelseavgifter 1024 279 1024279
Underhallsfond 931 664 1280 147
Summa bundet eget kapital 52 732294 53 080 777
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1198 628 1112796
Arets resultat 400 198 -262 651
Summa fritt eget kapital 1598 826 850 145
Summa eget kapital 54 331 120 53 930 922

Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 49 973 000 44 550 000
Summa ldngfristiga skulder 49973 000 44 550 000

Kortfristiga skulder

Byggkredit Swedbank 0 692 776
Leverantorsskulder 528 408 336 260
Skatteskulder 307 920 304 950
Ovriga skulder 805 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 834 089 1 244 630
Summa Kortfristiga skulder 1671 222 2578 616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 975 342 101 059 538

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Summa stiilllda sikerheter 55000 000 55000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

;ﬂ-
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.
Redovisningsprinciperna ér oforindrade jimfort med foregiende ar.

Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Byggnaderna avskrivs linjirt i enlighet med géillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2015
Arsavgifter medlemmar 3919 788
Hyresintikter lokaler 256 098
Hyresintikter bostider 341 584
Hyresintikter parkering/garage 250275
Intdkt kabel-TV / bredband 84 600
4 852 345

Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2015
Overlatelseavgifter 7782
Pantséttningsavgifter 12 008
Forsikringsersittningar 0
Ovriga intikter 7 835
27 625

Not 4 Fastighetskostnader

2015
Fastighetsbeskattning 155 130
Fastighetsforsikring 79 409
Reparationer fastighet 167 702
Underhall fastighet 431 352
Fastighetsskotsel 238 745
Viaghallning/snordjning 14 165
1086 503

2014

38990916
249 296
218788
252437

0

4 620 437

2014

13312
7997
79 387
8524
109 220

2014

152790
79 335
179 636
558 283
196 841
23 756
1190 641
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV/bredband
Jourkostnader

Not 6 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader

Arvode styrelse och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2015

88 056
817 231
183 042

91 900
177 934

21 475

1379 638

2015

11730
126 920
12 971
10774
162 395

2015
138 590
28 863
167 453

2015-12-31
97 600 803

215 000
97 815 803

-1 851 364
-957 188
-2 808 552

95 007 251

44 226 000
25700 000
69 926 000

66354 182
28 653 069
95 007 251
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2014

82737
805 844
180 478

87 300

97 288

20 654

1274 301

2014

15 000
120 814

0
13117
148 931

2014
134 687
27 742
162 429

2014-12-31
97 600 803

0
97 600 803

-899 551
-951 813
-1 851 364

95 749 439

44 226 000
25700 000
69 926 000

67 096 370
28 653 069
95749 439
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Not 9 Maskiner och inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 241 418 241 418
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 241 418 241 418
Ingdende avskrivningar -122 275 -92 386
Arets avskrivningar -14 894 -29 889
Utgiende ackumulerade avskrivningar -137 169 -122 275
Utgaende redovisat virde 104 249 119 143
Not 10 Piagiende ombyggnationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 2120 491 270017
Arets anskaffningsvirde 4179 860 1 850474
6 300 351 2120 491
Not 11 Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplitelse-  Underhills Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50776 351 1024 279 1280 147 1112796 -262 651
Disposition av foregdende
ars resultat: -348 483 85 832 262 651
Arets resultat 400 198
Belopp vid drets utging 50 776 351 1024279 931 664 1198 628 400 198
Not 12 Fastighetslin
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek 0,609 90 dgr 10 500 000 10 500 000
Swedbank Hypotek 0,656 90 dgr 10 500 000 10 500 000
Swedbank Hypotek 0,534 90 dgr 11 500 000 11 500 000
Swedbank Hypotek 1 550 000
Swedbank Hypotek 0,656 90 dgr 10 500 000 10 500 000
Swedbank Hypotek 0,611 90 dgr 6 973 000
49 973 000 44 550 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0

W
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31

Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra ersittningar 175 051
Upplupna rdntekostnader 88 113
Forutbetalda avgifter/hyror 381 300
Upplupen viarmekostnad 102 401
Upplupen clkostnad 8071
KDB Byggkonsult 35031
Revisionsarvode 12 500
Revisorsringen 30785
Brelv AB 0
TV Fasad AB 0
Ovriga upplupna skulder 838
834 090

Molindal den /[)maj 2016

/%/6/’2?’"’ #
Michael Barkebo
Ordforande

% yﬁé[%%

(:{4/!7’/;%’, 1 (;L‘/{’_\__’

Lennart Bickman

& s

Per Elffors

Min revisionsberittelse har limnats deni3 maj 2016

MY v

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB
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2014-12-31

175 051
120 854
395365
114 959
9113
67018
27 500
28 047
86 000
216 580
4143
1244 630
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Bra Boende i Mdélndal
Organisationsnummer 769613-4233

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bra Boende i MélIndal for ar 2015
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det @r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenligt med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av @ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdcklig och &indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 + 421 37 Vastra Frélunda = Tfn: 031-709 85 90 + Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se + Org.nr: 556183-4259 « Séate: Géteborg + www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bra Boende i MoIndal for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Géteborg den } L2016

Y N
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



