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Brf Bra Boende i Molndal
Org.nr 769613-4233

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1

Styrelsen for Brf Bra Boende i Mélndal far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2012-01-01 -- 2012-12-31.

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
foreningen upplita bostadsligenheter utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2005-11-18.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2012-05-23 och péfoljande styrelsekonstituering

haft féljande sammanséttning:

Michael Barkebo styrelseledamot, ordforande

Lennart Bickman styrelseledamot, viceordforande

Laila Ljunggren Bengtsson styrelseledamot, kassor

Annette Bennour styrelseledamot, sekreterare

Rebecka Liljemark styrelseledamot, kommunikation, IT

Anders Leidemark styrelseledamot, driftsansvarig

Oskar Holmberg styrelseledamot, kommunikation

Jarl Bengtsson styrelsesuppleant, allt-i-allo

Barbro Glansen styrelsesuppleant (avgatt under aret)

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda méten, ordinarie arsstimma
samt en extra foreningsstimma i oktober.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Conny Corneliusson sammankallande
Jorgen Fréjdendahl

Martin Eliasson

Revisorer
Kjell Eriksson Revisorsringen Sverige AB

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten MélIndal, Kellgren 2 med adress Djaknegatan 1-3
och Hagékersgatan 7-9.

Den totala boytan utgor 6 183 m’ och lokalytan utgor 734 m’. 1%
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Beskrivning av foreningen

Brf Bra Boende i Molndal bildades i juli 2006 och bestar av 90 Eigenheter fordelade pd
85 medlemsligenheter och 5 hyreskigenheter. Dessa dr fordelade pa 3 huskroppar, tva
pa Djiknegatan och en pa Hagékersgatan. Foreningen har dven en lokal som hyrs ut
delvis vid arets utgéng.

Det finns 52 p-platser och 27 garage som tillhor foreningen. Dirtill finns tva tvittstugor, en
beliigen pa Djiknegatan 1C och en pa Hagékersgatan 7C. Varje ligenhet har ett vindsforrad
samt ett killarforrad till forfogande.

Under aret har 14 6verlatelser dgt rum inom foreningen.

Ligenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4rok 5-6 rok
antal 15 27 24 15 9

Fastigheten ir forsakrad genom Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar fullvirde.

Foreningens lokaler

Kontrakt pa foreningens lokal loper enligt foljande;
Verksamhet Yta kvm Loptid
hobbylokal 22 2015-09-30
fritidshem 110 2015-12-31
frisorsalong 58 2014-09-30
hobbylokal 29 2013-09-30
lager 20 2014-09-30
styrelserum 20 -
lager 173 2013-02-28
vakant 302

Verksamhet under dret som gatt

Genomgang av fastigheterna i februari med resultat att i mars fylldes tvd containrar med skrép
fran kiillare och vindar. TV apparater, kyl /frys, bildiick, filgar, fargburkar, mébler, rester fran
renoveringar, byggvaror, vid flytt ej medtagna husgerad och klider, etc.

En hyresligenhet upplten som bostadsriitt fran 12-04-30.

Arsstimma hélls 12-05-23, 42 rostberittigade nirvarande. Beslut om ankiggande av grillplats
samt 4ndring av stadgar betriffande andelstal.

Nymélning av streckmarkering for samtliga parkeringsplatser samt ny asfalt p ytor av
parkeringsplatser med slitage.

Avgiften hojd med tre procent fran forsta oktober, frimst orsakad av dkade vérmekostnader.

Prokurator Sverige AB har efter genomgéng av mark och fastigheter upprittat en ldngsiktig
vard- och underhdlisplan 2013 —2022.
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Extrastimma i oktober godkinde forslag att omvandla lokal, Hagakersgatan 7, till
fyra bostadsritter. Medfor forindrade andelstal samt @ndring av stadgar.

Relining av avlopp under bottenplatta startade i november. Hus A, Hagékersgatan 7-9 samt
hus C, Djidknegatan 3. Beriknad kostnad cirka 1,7 miljoner.

Garanti filmning av tidigare relining av avlopp hus B, Djdknegatan 1.
Nya fonster vindsligenhet, Djiknegatan 1, tak och fasad pa grund av lickage.
Renovering och delvis nedtagning av stora skorstenen, Hagdkersgatan paborjad i november.

Vi har under del av dret haft 2 miljoner kronor bundet pa fastréntekonto i tre manaders
perioder till en bittre riinta.

Verksamhet under det kommande dret
Firdigstillande av stora skorstenen, Hagakersgatan
Relining fortloper enligt plan, klar februari — mars.
Start av ombyggnad av lokal i april.

Extrastimma for 4ndring av stadgar.

Fonsterbyte och balkongrenovering.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 3% frin 1 oktober 2012.
Genomsnittlig rsavgift vid verksamhetsérets utgang utgjorde 629 kr/m’.

Beskattning
Fastighetsavgiften ir indexreglerad. For 2012 utgor avgiften 1.365 kr per bostadsldgenhet, dock

hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvirdet.

Nyckeltal

2012 2011 2010
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 15 364 15 220 15183
Lén per kvm bostadsyta kr 7 205 7 205 7 205
Genomsnittlig skuldrénta % 3,50 3,70 3,48
Fastighetens belaningsgrad % 47 47 47

Genomsnittlig skuldriinta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslin i forhallande till bokfort virde.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning samt registerhallning av ligenhetsregister, medlemsforteckning samt
pantregister har handhafts av Revisorsringen Sverige AB. 74
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Forslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstimmans férfogande

Styrelsen foresldr:
Reservering till underhillsfond
Balanseras i ny ridkning

1 6vrigt héinvisas till foljande resultat- och belansritkning, samt till de medfSljande tilliggs-

upplysningarna. i

717 280 kr
357 464 kx

1074 744 kr

196 000 kr
878 744 kr

Sid 4
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2012-01-01 2011-01-01
RESULTATRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter bostider 3 534796 3418 504
Hyresintékter lokaler 290 263 443 797
Hyresintékter bostéider 325752 361 664
Hyror p-platser/garage 233 900 227 150
Ovriga intikter 38 374 64 429
4 423 085 4 515 544
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhallskostnader Not 1 -94 704 -277 602
Drift- och forbrukningskostnader Not 2 -1 596 490 -1 528 092
Fastighetsskatt/-avgift -169 030 -163 360
Foreningsgemensamma kostnader Not 3,4 -529 853 -513 012
Avskrivning byggnader -144 169 -140 757
Avskrivning maskiner och inventarier -14 995 -18 499
-2 549 241 -2 641 322
Resultat fastighetsforvaltning 1873 844 1874 222
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintédkter 48 746 32232
l}éintekostnader -1 559 578 -1 650 568
Ovriga finansiella kostnader -5 548 -2 766
-1 516 380 -1 621 102
ARETS RESULTAT 357 464 253 120
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgangar Not 5
Byggnader och mark 91 080 680 91 080 680
Standardhojande atgérder 2 965 460 3024 341
Pagaende strandhojande atgarder 947 905 0
Maskiner och inventarier 29 990 44 985
Summa materiella anldggningstillgangar 95 024 035 94 150 006
Summa anliggningstillgingar 95 024 035 94 150 006
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-/hyresfordringar 1320 0
Ovriga fordringar 4280 161 831
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter Not 6 168 067 213 391

Summa kortfristiga fordringar 173 667 375 222
Kassa och bank
Kassa 0 1523
Bankkonton 3 790 000 2735 480
Summa kassa och bank 3 790 000 2737 003
Summa omsiittningstillgangar 3963 667 3112225
SUMMA TILLGANGAR 98 987 702 97 262 231
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget kapital Not 7

Medlemsinsatser 49 576 351 49 051 183
Upplételseavgifter 1024 279 564 447
Fond stambyte/badrum 82 353 137 353
Underhallsfond 791 994 595 994
Summa bundet eget kapital 51474 977 50 348 977
Fritt Eget kapital Not 7

Balanserat resultat 717 280 660 160
Arets resultat 357 464 253 120
Summa fritt eget kapital 1074744 913 280
Summa eget kapital 52 549 721 51 262 257
Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 44 550 000 44 550 000
Summa langfristiga skulder 44 550 000 44 550 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 637 035 137 998
Skatteskulder 332 390 324 470
Ovriga kortfristiga skulder 12 638 4 456
Upplupna kostnader och

forutbetalda intédkter Not 9 905 918 983 050

Summa kortfristiga skulder 1887 981 1449 974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 987 702 97 262 231
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar 44 550 000 44 550 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA

INGA W
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

rad med undantag av BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
Om inte annat framgér r de tilliimpade principerna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Foreningen arbetar med att ta fram en avskrivningsplan for fastigheten.

Standardhéjande atgirder avskrivs enligt plan pé 25 ar (4%).

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virde nedging hanteras genom
nedskrivning.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker enligt plan med 20%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till foreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing fran balanserad vinst till
underhallsfond.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Underhallskostnader
Lopande underhall 94 704 58 882
Periodiskt underhall - 218 720
94 704 277 602
Not 2 Drift- och forbrukningskostnader
El 108 430 96 016
Fjérrvirme 838 623 814 611
Vatten och avlopp 188 978 168 997
Fastighetsskotsel/ -stadning 345 248 335 548
Sophimtning & atervinning 87 024 92 252
Vighéllning/Snérojning 28 187 20 668

1 596 490 1528092 4
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter *) not 4 157 575 165 736
Forsdkringar 64 837 57177
Jourkostnader - 1641
Revisionsarvode 12 500 12 331
Ekonomisk forvaltning 107 320 124 875
Konsultarvoden 87 450 55 705
Kabel-TV/bredband 92 460 90 759
Administrativa kostnader 7711 4788

529 853 513 012
*) Not 4 Lioner, arvoden och andra ersittningar
Arvoden till styrelsen 128 400 128 394
Arbetsgivaravgifter 29 175 37 342
157 575 165 736

Not 5_Anliggningstillgangar 2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde 91 080 680 91 080 680
Arets anskaffningsvirde - -
Summa anskaffningsvirde 91 080 680 91 080 680
Ingaende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning - -
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Bokfort virde 91 080 680 91 080 680
Varav markviirde 28 653 069 28 653 069
Taxeringsviirde
Byggnad 42 518 000 42 518 000
Mark 22 700 000 22 700 000

65 218 000 65 218 000
Standardhdjande atgirder
Ingdende anskaffningsvirde 3518917 3152480
Arets anskaffningsvirde 85 288 366 437
Summa anskaffningsvirde 3604 205 3518917
Ingdende ackumulerade avskrivningar -494 576 -353 819
Arets avskrivning -144 169 -140 757
Ackumulerade avskrivningar -638 745 -494 576
Bokfort virde 2 965 460

3024 341 4
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Padgdende standardhijande datgérder
Ingdende anskaffningsvérde - -
Arets anskaffningsvirde 947 905 .
Summa anskaffningsvérde 947 905 0
Arets avskrivning = -
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Bokfort virde 947 905 0
Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 92 487 92 487
Arets anskaffningsvirde . -
Summa anskaffningsvérde 92 487 92 487
Ingéende ackumulerade avskrivningar -47 502 -29 003
Arets avskrivning -14 995 -18 499
Ackumulerade avskrivningar -62 497 -47 502
Bokfort virde 29990 44 985
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Com Hem AB 23 800 23115
Trygg-Hansa 35242 29 594
Ovriga interimsfordringar - 4932
Upplupen rinta CAP/Swedbank 109 025 155 750
168 067 213 391

Not 7 Fordndring eget kapital Balanserat Fritt Eget

upplatelseavg. Underhallsfond resultat Kapital
Belopp vid arets ingang 49 615 630 733 347 660 160 253 120
Resultatdisposition 2011 196 000 57 120 -253 120
Inbetalda insatser
Utbetalning fond -55 000
Arets resultat 357 464
Belopp vid arets slut 50 600 630 874 347 717 280 357 464
Not 8 Fastighetslan Kommande irs
Lineinstitut Riintesats Riinteiindring Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,87% 2013-02-22 10 500 000 3
Swedbank Hypotek AB 3,583% 90 dgr 10 500 000 -
Swedbank Hypotek AB 4,47% 2014-04-25 10 500 000 -
Swedbank 3,583% 90 dgr 11 500 000 -
Swedbank 3,538% 90 dgr 1 550 000

44 550 000
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Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 9 _Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réintekostnader 234 212 254 736
Forskottsbetalda avgifter/hyror 297 032 392 716
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 168 743 168 743
Molndals Energi 152 689 112 509
Revisorsringen AB 40 000 37 464
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ovriga upplupna skulder 742 4382

905 918 983 050
Underskrifter

Goteborg den/O maj 2013

Brf Bra Boende i Mélndal
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Oskar Holmberg

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har avgivits den 13/5 2013

Ky v
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen AB




REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Bra Boende i Mélndal
Organisationsnummer 769613-4233

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bra Boende i MéIndal for ar 2012.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa berdr pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Aarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa berdr pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr indamalsenligt med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i f6reningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillricklig och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 « 421 37 Vastra Frélunda + Tfn: 031-709 85 90 » Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se * Org.nr: 5561834259 + Site: Gbteborg * www.revisorsringen.se



® REVISORSRINGEN®

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bra Boende i MélIndal for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gaoteborg den /3 /:)...2013

Y Va
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



