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Styrelsen fór Brf Bra Boende i Mölndal få häred avge årsredovisning fór räkenskapsåret 2014.

Verksamheten

Allmänt om verksambeten
I styrelsens uppdrag ingår att planera underhåll och fórvaltning av fastigheten samt upprätthålla god
ekonomi i fórenigen. Med1emmara skall finansiera kommande underhåll, drftskostnader samt
amorterigar via årsavgifterna. Styrelsen upprättar årligen en budget som ligger til grd fór des sa
beräkgar samt anpassar reserverigen til underhållsfonden utifrån fórenigens underhållsplan.

Föreningens ändamål
Föreningen har til ändamål att främja medlemmaras ekonomiska intressen, genom att i fórenigen
upplåta bostadslägenheter utan tidsbegränsning.

Förenigen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Föreningens senaste stadgar registrerades 2013-07-0l
Föreningens nya ekonomiska plan registrerades 2013-04-17.

Styelsen
Styrelsen har efter ordinare fórenigsstäma 2014-06-03 och påfóljande styrelsekonstituering haft
fóljande samansättnig.

Michael Barkebo
Lennar Bäckman
Laila Ljunggren Bengtsson
Anette Bennour

Rebecca Liljemark
Barbro Andersson
Jarl Bengtsson
Mehrzad Attarour

styrelseledamot, ordfórande
styrelseledamot, vice ordfórande/projektansvarg/p-pl och garage
styrelseledamot, kassör
styrelseledamot, sekreterare

styrelseledamot, kommunation!T (avgåttjanuar 2015)
styrelseledamot, kommunation/web
styrelsesuppleant, drftallt-i-allo

styrelsesuppleant, brandskydd

Firman tecknas, fórutom av styrelsen, av styre1sens ledamöter, två i fórening.

F örenigens styrelse har hållit 13 protokollfórda styre1semöten under året.

För styrelsens arbete flnns en ansvarsfórsäkg tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Kjell Erisson, Revisorsrigen Sverige AB

Valberedning
Conny Cornelius son
Robert Björkenfors

samanallande

Fastigheten
Bostadsrättsfórenigen äger fastigheten Mölndal, Kellgren 2 med adress Djäkegatan 1-3 och
Hagåkersgatan 7-9. På fastigheterna har uppfórts tre byggnader, omfattande 94lägenheter. Fastigheten
omfattar även sju lokaler, 55 p-platser samt 27 garageplatser. ~t:
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Av lägenheterna upplåts 89 med bostadsrätt och 5 med hyresrätt.
Däril fins två tvättstugor. Vare lägenhet har ett vindsfórråd samt ett källarfórråd til fórfogande.

Den samanagda bostadsarean uppgår til 6,470 m2 och lokalytan uppgår til 432 m2.

Fastigheten är fòrsäkad genom Trygg-Hansa. Försäkngen omfattar fullvärde.

Lägenhetsf"órdelning Lägenhetsty
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5-6 rok

Antal
15
27
27
16
9

Föreningens lokaler
Kontrak på fórenigens lokaler löper enligt fóljande;
verksamhet yta m2 !öptid
hobbyloka1 22 2015-09-30
frtidshem 110 2015-12-31
frsörsalong 58 2017-09-30
hobbylokal 29 2015-09-30
lager 20 2017-09-30
styrelseru 20
lager 173 2016-02-28

Föreningens ekonomi

Kassaflödesanalys 2014 2013

Ingående kassasaldo 3041788 3790000

INBETALNINGAR
F örenigens inta1er 4729657 4474205
Finansiella inta1er 11071 27245
Upplåtelse bostadsrätt 0 1200000
Förändrg kortfrstiga fordrngar 19595 34126
Förändrg kortfrstiga skulder 1 020559 0

5780888 5735576

UTBETALNINGAR
Förenigens kostnader exk avskrvngar 2776302 2431 955

Räntekostnader/finansiella kostnader 1245382 1 334948
Anskaffnng anäggngstilgångar 1 850474 2386961
F örändrng kortfrstiga skulder 0 329924

5872158 6483788

Árets kassaf"rändring 91270 748212

Utgående kassasaldo 2950518 3041788 lt
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

Verksamet under året som gått
Dränerig samt nya dagvattenledngar rut huset på Hagåkersgatan klar under våren, (starade 2013).
Ny kantsten mot planterigar samt parkerigsytor. Asfalterig av samtliga parkerigsplatser, garageplan

samt gångyor mot Hagåkersgatan. Asfalterig av garageplan samt gångyor mot gården hus A.

Parkerig och garagekontrak uppdaterade och påskrvna under våren.

Trivselregler justerade och utdelade til samtliga boende.

Ombyggnad av stora lokalen til fya lägenheter klar, nya medlemmar inflyttade.

OVK besiktning starade i maj och har pågått under året, samtliga anärknngar kommer att ombesiktas
under våren 2015.

Avgiften höjdes med tre procent från och med oktober.

Resterande sex takònster i vindslägenheterna utbytta, däred är samtliga takfònster i vindslägenheterna

åtgärdade.

Renoverig av balkonger, tegelbalkar fasad samt husgrder på Hagåkersgatan
7A-C starade i september, planeras vara klar under våren 2015.
Byggkreditiv fòr åtgärder fins.

Infòr 2015
Nästa renoveringsetapp av balkonger, tegelbalkar samt husgrder startar april / maj.

Renoverig av badren i BBiMs fern hyreslägenheter.

Avsluta offert fòrfrågan fònster.

Extrastäma.

Nytt avtal tv, bredband och fast telefoni.

Medlemsinformation
Samtliga 89 bostadsrättslägenheter var vid verksametsårets utgång upplåtna til 124 medlemmar.

Under året har åtta över1åtelser ägt ru inom fòreningen. tt
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Flerårsöversikt
Nettoomsättning Tkr
Resultat efter flnansiella poster Tk
Soliditet %
Ársavgift 1m2 vid årets utgång kr
Fastighetens bokfòrda värde/m2
bostadsyta kr
Lånm2 bostadsyta kr
Genomsnittlig skuldränta %
Fastighetens belånngsgrad %
Elkostnad!m2 bostadsyta kr
Värekostnad!m2 bostadsyta kr
Vattenkostnad!m2 bostadsyta kr

2014
4730
-263

53,37
648

14799
6993
2,64

46
13

125

28

2013
4474

444
54,03

629

14988
6886
2,98

46
16

134
27

2012
4423

357
53,09

629

15364
7205

3,50
47
17

130
29
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2011
4516

253
52,71

611

15220
7205

3,70
47
15

126
26

Genomsnittlg sku1dränta defrieras som vägd genomsnittlg räntesats fór fastighets1ånen.
Fastighetens belångsgrad defrieras som fastighetslån i fòrhållande til bokfórt värde.

Resultatdisposition
Styrelsen fòreslår att til fòrfogande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
årets fòr1ust
Suma
disponeras så att
til underhållsfonden avsätts
ur underhållsfonden tas i anspråk
i ny räkg överfòres
Suma

1 112796
-262651
850145

209800
-558283

1 198628
850145

Föreningens resultat och ställng i övrgt framgår av efterfòljande resultat- och balansräkng med
tiläggsupplysnigar. ¥Ø
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Resultaträkning Not 2014-01-01
-2014-12-31

2013-01-01
-2013-12-31

Rörelseintäkter
Årsavgifter och hyresintäker 2 4620438 4447017
Övrga rörelseintäker 3 109220 27188
Summa rörelseintäkter 4729658 4474205

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1 190641 -729295
Driftskostnader 5 -1274301 -1 335915
Förvaltnigskostnader 6 -148931 -207319
Personalkostnader 7 -162429 -163 180

A vskrvngar -981 702 -290695
Summa rörelsekostnader -3758004 -2726404
Rörelseresultat 971654 1 747801

Finansiella poster
Ränteintäker 11071 27245
Räntekostnader -1 245382 -1 331 194
Summa finansiella poster -1234305 -1303949
Resultat efter finansiella poster -262651 443852

Resultat f"óre skatt -262651 443852

Árets resultat -262651 443852 ;t
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Balansräkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGÁNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 8 95749440 96701252
Maskiner och inventarer 9 119 143 149032
Pågående ombyggnationer 10 2120491 270017
Summa materiella anläggningstilgångar 97989074 97120301

Summa anläggningstillgångar 97989074 97120301

Omsättningstillgångar

Kortfristiga jordringar
A vgifts- och hyresfordrgar 0 4087
Övrga fordrgar 36437 776
Förutbetalda kostnader och upplupna intäker 83509 134678
Summa kortristiga fordringar 119946 139541

Kassa och bank
Kassa och ban 2950518 3041 788

Summa kassa och bank 2950518 3041788
Summa omsättningstilgångar 3070464 3181329

SUMMA TILLGÁNGAR 101059538 100 301 630 JI
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Balansräkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCR SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50776351 50776351
Upplåtelseavgifter 1024279 1024279
Underhållsfond 1280 147 1 070347
Summa bundet eget kapital 53080777 52870977

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 112796 878 745
Árets resultat -262651 443852
Summa fritt eget kapital 850145 1322597
Summa eget kapital 53930922 54193574

Långfristiga skulder
F astighetslån 12 44550000 44550000
Summa långfristiga skulder 44550000 44550000

Kortristiga skulder

Byggkredit Swedban 692776 0

Leverantörsskulder 336260 179 157

Skatteskulder 304950 312650
Övrga skulder 0 1445
Upplupna kostnader och fòrutbetalda intäker 13 1244630 1 064804
Summa kortristiga skulder 2578616 1558056

SUMM EGET KAPITAL OCR SKULDER 101059538 100301630

STÄLLDA SÄKRHTER OCH ANSV ARSFÖRBINDELSER

Ställda säkerheter

Panter och därmed jämjõrliga säkerheter som har ställts jõr egna
skulder och avsättningar
Fastighetsinteckngar
Summa ställda säkerheter

55000000
55000000

44550000
44550000

Ansvarsf"órbindelser Inga rnga itl
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Tilläggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Ársredovisningen upprättas Îor Îórsta gången i enlighet med BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska jöreningar, vilket kan inebära en bristande jämfórbarhet menan räkenskapsåret och det
närast fóregående räkenskapsåret.

Anläggningstigångar
Ti1ämpade avskrvnngstider:

Byggnader 120 år
Maskier och inventarer 5-10 år

Under 2014 har fòreningen övergått til redovisning enligt K2-regelverk, vilket medfòrt en linjär
avskrvng. Förenigens bedöing är att fastigheten har en livslängd av minst 120 år.

Not 2 Ársavgifter oeh hyresintäkter

2014 2013

Årsavgifter medlemmar 3820140 3626028
Hyresintäker lokaler 228755 251 376
Hyresintäker bostäder 319106 319106
Hyresintäker parkerig/ garage 252437 250506

4620438 4447016
Not 3 Övriga rörelseintäkter

2014 2013

Över1åtelseavgifter 13 312 19080
Pantsättnigsavgifter 7997 3105
F örsäkgsersättningar 79387 0

Övrga intäker 8524 5003
109220 27188

Not 4 Fastighetskostnader
2014 2013

F astighetsskatt/ -avgift 152790 143620
Fastighetsfòrsäkg 79335 74036
Reparationer fastighet 179636 180585
Underhåll fastighet 558283 71601
F astighetsskötsel 196841 224472
Väghållng/snöröjnig 23756 34981

1190641 729295 f1
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Not 5 Driftskostnader
2014

El
Fjäräre
Vatten/Avlopp
Sophämtng/återvinnng
Kabel-TV /Bredband
Jourkostnader

82737
805844
180478
87300
97288
20654

1274301

Not 6 Förvaltningskostnader
2014

DatakommunationI eb
Revisionskostnader
Förvaltnigskostnader
Konsultaroden
Adminstrativa kostnader

295
15000

120814
o

12822
148931

Not 7 Arvode, löner, andra ersärting och sociala kostnader

Förenigen har inte haft några anställda under 2014 och några löner har ej utbetalats.

Arvode styelse, löner och andra ersättningar samt
sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arode styrelse och andra ersättnigar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala löner, andra ersättningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

134687
27742

162429

Not 8 Byggnader och mark
2014-12-31

Ingående anskaffnngsvärden
!nöp
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

97600804
o

97600804

Ingående avskrvngar

Árets avskrvnngar
Utgående ackumulerade avskrivningar

-899551
-951 813

-1851364

Utgående redoVIsat värde 95749440
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2013

105059
866327
174832
89384
95213
5100

1335915

2013

259
12500

134131
48621
11 808

207319

124170
39010

163180

2013-12-31

94684885
2915918

97600803

-638745
-260806
-899551

96 701 252 f6
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Taxerigsvärden byggnader

Taxerigsvärden mark
44226000
25700000
69926000

Bokfrt värde byggnader

Bokfórt värde mark
67096370
28653069
95749439
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44226000
25700000
69926000

68048 183

28653069
96701252

Not 9 Maskier och inventarier
2014-12-31 2013-12-31

Ingående anskaffnngsvärden 241418 92487
!nöp 0 148931
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 241418 241418

Ingående avskrvngar -92 386 -62497
Árets avskrvngar -29889 -29889
Utgående ackumulerade avskrivningar -122275 -92386

Utgående redovisat värde 119143 149032

Not 10 Pågående ombyggnationer
2014-12-31

Ingående anskaffngsvärde

Árets anskaffngsvärde
Omfòrt mot byggnad

270017
1 850474

o

2120491

2013-12-31

947905
270017

-947905
270017

Not 11 Förändring av eget kapital

Medlems- Upplåtelse- Underhålls Balanserat Árets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid årets ingång 50716351 1024279 1070347 878744 443852
Disposition av fòregående
års resultat: 209800 234052 -443852
Árets resultat -262651
Belopp vid årets utgång 50776351 1024279 1280147 1112796 -262651 ¡t
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Not 12 Fashetlån
Neda frgår rordelning av långfstga lån.

Rantests
%Långiare

Swedban Hypotek
Swedba Hyptek
Swedban Hypotek
Swedban Hypotek
Swedban Hypotek

2,77
1,078
0,893
0,893
1,078

Datum för
rãntendrig

2015-12-18
2015-01-28
2015-03-28
2015-03-28
2015-01-28

Låebelopp
2014-12-31
10500000
10500 00
11500 00
155000

10500 00
445500

Not 13 Upplupna kostnader och rorutbetalda intaer

Upplupna arode stlse, löner & andr ersttingar

Upplupna rãtekostader

Förutada avgiftr/hror
Upplupen vãnekostad
Upplupen elkostn

KDB Byggkonsult
Revisionsarode
Revisorsringen
Brelv AS
TV Fas AB
Övriga upplupna skulder

2015.

.(fll/~¿en-R'gfson r

¡c1tu)tJ CtNtctiH! fí
B~ro Andersson V' \".

Min revisionsberãttlse har lämat den II / ,f 2015.::tv
Kjell Erisson
Aukorisera revisor
Revisorsringen Sverige AB

2014-12-31

175051
120854
395365
114959

9113
67018
27500
28047
8600

216580
4143

12463

I ¿wÝ~clJ~-
Lenn J:~lj-~
Annett Benour
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Lånebelopp
2013-12-31
10 500 000
10500 000

11500 000

1550000
10500 000

4455000

2013-12-31

175051
226098
370530
111 084

6296
121 891

2500
28048

o
o

806
10680



REVISORSRINGENCB

REVISIONSBERÄ TTELSE

Til :freningsstämman i

Brf Bra Boende i Mölndal
Organisationsnummer 769613-4233

Rapport om årsredovisningen

Jag har reviderat årsredovisningen för Brf Bra Boende i Mölndal för år 2014

Styrelsens ansvar jör årsredovisningen

Det är styre1sen som har ansvaret för att upprätt en årsredovisning som ger en rättisande bild enligt
årsredovisningslagen och fór den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig fór att upprätt
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fei.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att uttla mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kräver att jag följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet
att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsredovisningen. Revisom väljer vilka åtgärder som ska utfóras, bland annat genom att
bedöma riskerna fòr väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den intema kontrallen sam är
relevanta fòr hur föreningen upprättar årsredovisningen fòr att ge en rättisande bild i syfte att utforma
granskningsåtgärder som är ändamålsenligt med hänsyn til omständigheterna, men inte i syfte att göra
ett uttalande om effektiviteten i föreningens intema kontroll. En revision innefattar också en
utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i
årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräcklig och ändamålsenliga som grund för mina
uttlanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättts i enlighet med årsredovisningslagen och ger en
i alIa väsentliga avseenden rättisande bild av föreningens flnansiella ställning per den 31 december
2014 oeh av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är
förenlig med årsredovisningens övriga delat.

Jag tillstyrker därfòr att fòreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkingen fòr
föreningen.

Revisorsringen Sverige AS · Distansgatan 2 . 421 37 Västra Frölunda . Tfn: 031-7098590. Fax: 031-709 85 99
info(§revisorsringen.se . Org.nr: 556183-4259 . Säte: Göteborg . ww.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra îórfattningar

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även reviderat forslaget til dispositioner beträffande
foreningens vinst eller fórlust samt styrelsens forvaltning for BrfBra Boende i Mölndal fór år 2014.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret fòr forslaget til dispositioner beträffande fòreningens vinst eller
fórlust, och det är styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om forslaget til dispositioner beträffande foreningens
vinst eller forlust och om fórvaItningen på grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisions sed i Sverige.

Som underlag for mitt uttlande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision avl årsredovisningen
gran skat väsentliga beslut, åtgärder och forhållanden i foreningen for att kunna bedöma om någon
styrelseledamot är ersättingsskyldig mot fòreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot
på annat sätt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, årsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tilräckliga och ändamålsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tilstyrker att fòreningsstämman behandlar fórlusten enligt fórslaget i forvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret.

Göteborg den ../... I.-?.. 2015

:J lv
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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