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Styrelsen f6r Brf Bra Boende i MéIndal far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ckonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran féreningens underhéllsplan.

Foreningens éindamal
Fdoreningen har till indamaél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen

upplata bostadslédgenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2013-07-03.
Foreningens nya ekonomiska plan registrerades 2013-04-17.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2014-06-03 och paféljande styrelsekonstituering haft
f6ljande sammansittning.

Michael Barkebo styrelseledamot, ordférande

Lennart Backman styrelseledamot, vice ordférande/projektansvarig/p-pl och garage
Laila Ljunggren Bengtsson styrelseledamot, kassér

Annette Bennour styrelseledamot, sekreterare

Rebecca Liljemark styrelseledamot, kommunikation/IT (avgétt januari 2015)
Barbro Andersson styrelseledamot, kommunikation/web

Jarl Bengtsson styrelsesuppleant, drift/allt-i-allo

Mehrzad Attarpour styrelsesuppleant, brandskydd

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Foreningens styrelse har héllit 13 protokollforda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Conny Corneliusson sammankallande
Robert Bjdrkenfors

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Mélndal, Kellgren 2 med adress Djédknegatan 1-3 och
Hagéakersgatan 7-9. P4 fastigheterna har uppforts tre byggnader, omfattande 94 ldgenheter. Fastigheten
omfattar &ven sju lokaler, 55 p-platser samt 27 garageplatser. “B
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Av lagenheterna uppléts 89 med bostadsratt och 5 med hyresrétt.
Dirtill finns tvd tvittstugor. Varje lagenhet har ett vindsforrad samt ett kéllarforrad till forfogande.
Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 6.470 m? och lokalytan uppgér till 432 m2.

Fastigheten 4r forsdkrad genom Trygg-Hansa. Forsakringen omfattar fullvirde.

Ligenhetsfordelning Liagenhetstyp Antal
1 rok 15
2 rok 27
3 rok 27
4 rok 16
5-6 rok 9

Foreningens lokaler

Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande;

verksamhet via m? loptid

hobbylokal 22 2015-09-30
fritidshem 110 2015-12-31
frisérsalong 58 2017-09-30
hobbylokal 29 2015-09-30
lager 20 2017-09-30
styrelserum 20 -

lager 173 2016-02-28

Foreningens ekonomi

Kassaflodesanalys 2014 2013
Ingdende kassasaldo 3041788 3790 000
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 4 729 657 4 474 205
Finansiella intakter 11 077 27245
Upplatelse bostadsritt 0 1200 000
Forandring kortfristiga fordringar 19 595 34126
Foréndring kortfristiga skulder 1 020 559 0
5780 888 5735576
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 2776 302 2431 955
Rintekostnader/finansiella kostnader 1245 382 1334948
Anskaffning anlédggningstillgéngar 1 850 474 2 386 961
Forandring kortfristiga skulder 0 329924
5872 158 6 483 788
Arets kassaforindring 91 270 - 748212
Utgaende kassasaldo 2 950 518 3041 788 !’Z/
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Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsiret

Verksamhet under &ret som géatt
Drianering samt nya dagvattenledningar runt huset p4 Hagdkersgatan klart under varen, (startade 2013).

Ny kantsten mot planteringar samt parkeringsytor. Asfaltering av samtliga parkeringsplatser, garageplan
samt géngytor mot Hagdkersgatan. Asfaltering av garageplan samt gingytor mot girden hus A.
Parkering och garagekontrakt uppdaterade och paskrivna under véren.

Trivselregler justerade och utdelade till samtliga boende.

Ombyggnad av stora lokalen till fyra lagenheter klart, nya medlemmar inflyttade.

OVK besiktning startade i maj och har pagatt under aret, samtliga anmérkningar kommer att ombesiktas
under véren 2015.

Auvgiften héjdes med tre procent frén och med oktober.

Resterande sex takfonster i vindsldgenheterna utbytta, dirmed &r samtliga takfonster i vindsldgenheterna
atgirdade.

Renovering av balkonger, tegelbalkar fasad samt husgrunder pd Hagakersgatan

7A-C startade i september, planeras vara klart under varen 2015.
Byggkreditiv for atgirder finns.

Inf6r 2015

Niésta renoveringsetapp av balkonger, tegelbalkar samt husgrunder startar april / maj.
Renovering av badrummen i BBiMs fem hyresldgenheter.

Avsluta offert forfragan fonster.

Extrastimma.

Nytt avtal tv, bredband och fast telefoni.

Medlemsinformation
Samtliga 89 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsérets utgdng upplétna till 124 medlemmar.

Under &ret har atta 6verlatelser 4gt rum inom foreningen. 74
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Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomséttning Tkr 4730 4474 4423
Resultat efter finansiella poster Tkr -263 444 357
Soliditet % 53,37 54,03 53,09
Arsavgift /m? vid arets utgang kr 648 629 629
Fastighetens bokforda varde/m?

bostadsyta kr 14 799 14 988 15 364
Lan/m? bostadsyta kr 6 993 6 886 7 205
Genomsnittlig skuldrinta % 2,64 2,98 3,50
Fastighetens beléningsgrad % 46 46 47
Elkostnad/m? bostadsyta kr 13 16 17
Viarmekostnad/m? bostadsyta kr 125 134 130
Vattenkostnad/m? bostadsyta kr 28 27 29

2011
4516
253
52,71
611

15220
7 205
3,70
47

15

126

26

Genomsnittlig skuldrénta definieras som végd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till bokfort varde.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1112796
arets forlust -262 651
Summa 850 145
disponeras s att

till underhéllsfonden avsitts 209 800
ur underhallsfonden tas i ansprak -558 283
i ny rikning Gverféres 1198 628
Summa 850 145

4(11)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. W
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N OB

2014-01-01
-2014-12-31

4 620 438
109 220
4729 658

-1 190 641
-1 274 301
-148 931
-162 429
-981 702
-3 758 004
971 654

11077
-1245 382
-1234 305

-262 651

-262 651

-262 651

5(11)

2013-01-01
-2013-12-31

4 447017
27 188
4 474 205

=729 295
-1335915
-207 319
-163 180
-290 695
-2 726 404
1747 801

27245

-1 331194
-1303 949
443 852

443 852

443 852
¥
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagéende ombyggnationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

8 95 749 440
119 143

10 2120491
97 989 074

97 989 074

0

36 437
83 509
119 946

2950518
2950 518
3070 464

101 059 538

6(11)

2013-12-31

96 701 252
149 032
270017

97 120 301

97 120 301

4 087
776

134 678
139 541

3041 788
3 041 788
3 181 329

100 301 630
4
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 776 351 50 776 351
Uppléatelseavgifter 1024 279 1024 279
Underhallsfond 1280 147 1070 347
Summa bundet eget kapital 53 080 777 52 870 977
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1112796 878 745
Arets resultat -262 651 443 852
Summa fritt eget kapital 850 145 1322597
Summa eget kapital 53 930 922 54193 574
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 44 550 000 44 550 000
Summa lingfristiga skulder 44 550 000 44 550 000
Kortfristiga skulder

Byggkredit Swedbank 692 776 0
Leverantorsskulder 336 260 179 157
Skatteskulder 304 950 312 650
Ovriga skulder 0 1 445
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1244 630 1 064 804
Summa kortfristiga skulder 2578 616 1 558 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 059 538 100 301 630

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 55 000 000 44 550 000

Summa stillda sikerheter 55 000 000 44 550 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga Y



Brf Bra Boende i MdéIndal 8(11)
Org.nr 769613-4233

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimférbarhet mellan rakenskapsaret och det
nirmast foregdende rikenskapséret.

Anliggningstillgdngar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Under 2014 har foreningen 6vergatt till redovisning enligt K2-regelverk, vilket medfort en linjir
avskrivning. Féreningens beddmning ér att fastigheten har en livslangd av minst 120 4r.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2014 2013
Arsavgifter medlemmar 3820140 3626 028
Hyresintékter lokaler 228 755 251 376
Hyresintékter bostader 319 106 319106
Hyresintakter parkering/garage 252 437 250 506
4 620 438 4 447 016

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2014 2013
Overlatelseavgifter 13 312 19 080
Pantséttningsavgifter 7997 3105
Forsakringserséttningar 79 387 0
Ovriga intikter 8524 5003
109 220 27 188

Not 4 Fastighetskostnader

2014 2013
Fastighetsskatt/-avgift 152 790 143 620
Fastighetsforsdkring 79 335 74 036
Reparationer fastighet 179 636 180 585
Underhéll fastighet 558 283 71 601
Fastighetsskotsel 196 841 224 472
Viéghallning/sn6réjning 23 756 34 981
1190 641 729 295

I’i"
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophdmtning/atervinning
Kabel-TV/Bredband

Jourkostnader

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 7 Arvode, loner, andra erséttning och sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 2014 och nagra I6ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, l1oner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014

82 737
805 844
180 478

87 300

97 288

20 654

1274 301

2014

295

15 000
120 814
0

12 822
148 931

134 687
27742

162 429

2014-12-31

97 600 804
0
97 600 804

-899 551
-951 813
-1 851 364

95 749 440

9(11)

2013

105 059
866 327
174 832
89 384
95213
5100
1335915

2013

259

12 500
134 131
48 621
11 808
207 319

124 170
39010

163 180

2013-12-31

94 684 885
2915918
97 600 803

-638 745
-260 806
-899 551

96 701 252 P
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Pigiende ombyggnationer

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Omfért mot byggnad

Not 11 Fordndring av eget kapital

10 (11)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingdng 50 776 351 1024 279
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 776 351 1024 279

44 226 000 44 226 000

25 700 000 25700 000

69 926 000 69 926 000

67 096 370 68 048 183

28 653 069 28 653 069

95 749 439 96 701 252

2014-12-31 2013-12-31

241 418 92 487

0 148 931

241 418 241 418

-92 386 -62 497

-29 889 -29 889

-122 275 -92 386

119 143 149 032

2014-12-31 2013-12-31

270017 947 905

1 850 474 270017

0 -947 905

2120491 270 017
Underhills  Balanserat Arets
fond resultat resultat
1070 347 878 744 443 852
209 800 234 052 -443 852
-262 651

1280 147 1112 796

-262 651
4
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Linebelopp
2013-12-31

10 500 000
10 500 000
11 500 000
1550 000
10 500 000
44 550 000
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Not 12 Fastighetskin
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % riinteiindring 2014-12-31
Swedbank Hypotek 2,77 2015-12-18 10 500 000
Swedbank Hypotek 1,078 2015-01-28 10 500 000
Swedbank Hypotek 0,893 2015-03-28 11 500 000
Swedbank Hypotek 0,893 2015-03-28 1 550 000
Swedbank Hypotek 1,078 2015-01-28 10 500 000
44 550 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31
Upplupna arvode styrelse, l1oner & andra erséttningar 175 051
Upplupna réntekostnader 120 854
Forutbetalda avgifter/hyror 395 365
Upplupen virmekostnad 114 959
Upplupen elkostnad 9113
KDB Byggkonsult 67018
Revisionsarvode 27 500
Revisorsringen 28 047
Brelv AB 86 000
TV Fasad AB 216 580
Ovriga upplupna skulder 4143
1244 630

Mbndal den I, & o1,

T3

Mi ) ael Bark

Laila Ljun

r 7 fnﬂ/ ‘
B@bm v (el

o Andersson

Min revisionsberittelse har limnats den #/ /5 2015.
34 n~
Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB

2013-12-31

175 051
226 098
370 530
111 084
6 296
121 891
25000
28 048
0

0

806

1 064 804




REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Bra Boende i Mdlndal
Organisationsnummer 769613-4233

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen f6r Brf Bra Boende i MéIndal for ar 2014

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisom viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

clier pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamalsenligt med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillricklig och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 « 421 37 Vstra Frélunda + Tfn: 031-709 85 90 » Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se + Org.nr: 556183-4259 - Site: Gdteborg * www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bra Boende i MéIndal for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av irsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

gy/ N
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



