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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bra Boende i Molndal far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2009-01-01 -- 2009-12-31.

Foreningens dndamdl
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i
féreningen upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2005-11-15 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2005-11-18.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2009-05-26 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Oskar Holmberg styrelseledamot, ordforande

Rebecca Liljemark styrelseledamot, viceordforande

Laila Ljunggren Bengtsson styrelseledamot, kassor

Anna-Carin Carnebro styrelseledamot, sekreterare

Nina Kret styrelseledamot, information

Kjell Nilsson styrelseledamot, parkering och garage
Anders Leidemark styrelseledamot, driftsansvarig
Anna-Lena Nilsson styrelsesuppleant

Jarl Bengtsson styrelsesuppleant, allt-i-allo

Michael Barkebo styrelsesuppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda méoten.
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning

Conny Corneliusson sammankallande
Asa Anderberg

Gosta Olsson

Revisorer
Kjell Eriksson, Revisorsringen AB

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Mélndal, Kellgren 2 med adress Djéknegatan 1-3
och Hagakersgatan 7-9.

Pa fastigheterna har uppforts flerbostadshus, omfattande 90 lagenheter, samt 8 lokaler.
Av ldgenheterna upplats 7 st med hyresrétt och 83 st med bostadsritt vid arets slut. 5
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Den totala boytan utgér 6 183 m’ och lokalytan utgér 734 nm’.

Beskrivning av foreningen

Brf Bra Boende i Mdlndal bildades i juli 2006 och bestar av 90 ldgenheter fordelade pa

83 medlemsldgenheter och 7 hyresldgenheter. Dessa dr fordelade pa 3 huskroppar, tvé

pa Djaknegatan och en pad Hagakersgatan. Foreningen har dven tva lokaler som hyrs ut

till Molndals kommun dér det bedrivs dagcenter. Féreningen hyr vid arsskiftet dven ut lokal

till Samsas Hunddagis beldgen pa Djdknegatan 3A och till frisérssalongen Eva Salongen. Det
finns 52 p-platser och 27 garage som tillhor foreningen. Dértill finns tva tvéttstugor, en beldgen
pa Djidknegatan 1C och en pd Hagakersgatan 7C. Varje ldgenhet har ett vindsforradd samt

ett kdllarforrad till forfogande.

Under aret har 13 overlatelser dgt rum inom féreningen.

Liigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4rok  5-6 rok
antal 15 27 24 15 9

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar fullvérde.

Foreningens lokaler
Kontrakt pé foreningens lokal 16per enligt féljande;

Verksamhet Yta kvin Loptid
hobbylokal 22 2012-09-30
fritidshem 110 2012-12-31
frisérsalong 58 2011-09-30
hobbylokal 29 2010-06-30

lager 20 2011-09-30
styrelserum 20 -

hunddagis 173 lager frén 2010-03-01
fritidshem 302 2011-09-30

Verksamhet under dret som gitt
I slutet av Januari fyllde vi terigen en container med skrép fran vara kéllare och vindar.

[ februari ersattes de befintliga vattenmétarna med sex stycken mindre, detta paverkar inte
flodet till husen utan bara var arliga kostnad. Kostnaden for detta uppgick till 40 000 kr vilket
aterbetalar sig pé ett ar.

I slutet pa februari atgérdades resterade besiktnings anmérkningar réddningsverket hade gett
véra skyddsrum. Tack vare ett stort deltagande fran de boende, ca 20 st, kunde vi atgirda
dessa utan att anlita nigra utomstéende entreprendrer. Skyddsrummen godkéndes den 3 april
av Ridddningsverket, dessa dr nu godkénda for tio ar framat.

Under samma period sa byttes alla takluckor ut, d& dessa léckte in vatten och skadade omkring
liggande ldckt. I samband med denna entreprenad si byttes dven alla trasiga nockbrédor ut,
dven tjarpapp lades ut dver nocken for att forsvara for framtida lackor. W
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En ny barnvagnsramp installerades ner till killaren p& Djidknegatan samt en pad Hagakersgatan.

Garage tio och elva gick inte att anvinda tillf6ljd av de grova séttningar som blivit i den
befintliga bottenplattan. Jalle och Oskar gjorde en pagjutning av golvet och detta &r nu rakt
och garagen &r ater uthyrda.

Samtliga avlopp under de tre fastigheterna har inspekterats och filmats av auktoriserad firma.

[ samband med detta spolades ledningarna rena. Sammanstillningen av denna inspektion visade
att roren var i behov av att relining. Hus B var i storst behov av att dtgéirdas. Under juni manad
relinades denna fastighet, kostnaden for detta arbete uppgick till 513 738 kr inklusive moms.

I mars upptog foreningen ett nytt lan pa 1,5 miljoner. Detta lan finansierade dels den tidigare
ndmnda reliningen samt renovering av badrum och dven bytet av takluckor. Detta lan 14g i linje
med tidigare lagd likviditetsbudget.

Under forsommaren sd installerades det nya hingrinnor pa var garagebyggnad di de gamla lickte.
Aven taket rengjordes och malades om for att stoppa rostangrepp.

Pa Djédknegatan 1 och 3 har putsen pa grunden (gavlarna mot gatan) lagats och mélats i, detta
arbete kommer fortsdtta under 2010.

Jalle har gjort ett jittestort arbete och skrapat och mélat om samtliga fonster pa de lokaler vi hyr
ut. Aven de fonster i killarplan har malats om samt alla killardorrar.

Verksamheter under 2010

- Putsen pd véra grunder behdver lagas/bytas — offerter fran entreprensrer kommet tas in.

- Relining under de tva aterstaende fastigheterna fortsitter.

- Skorstenarna har frost skador och behdver atgirdas for att inte delar skall trilla ner, arbetet
med att ta in offerter har paborjats.

- Golven i kéllaren pa Djiknegatan 1 skall malas, viggarna dr nu omélade och detta arbete kan
ta fart.

- Trappor och entré dorrar skall ses 6ver for att fa en bild av dess underhallsbehov.

- Eventuellt skall ett 1an pa ca 1,5 Milj lyftas for att ticka de aterstaende kostnaderna for de
resterande badrummen som #nnu inte renoverats, relining samt lagning av grunderna Aven
detta 1an ligger i linje med var likviditetsbudget.

Ekonomi
Arsavgifterna hsjdes med 5,2% fran 1 april 2009.
Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets utgdng utgjorde 593 kr/mi.

Beskattning
Fran 2008 ersattes fastighetsskatten av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2009 dr avgiften 1.272 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvéirdet.

Foreningens rdnteintikter inkomstbeskattas med 26,3%

2
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Nyckeltal

2009 2008 2007
Fastighetens bokforda virde/m’bostadsyta kr 15203 15108 5269
Lan per kvim bostadsyta kr 7 205 6 955 6 955
Genomsnittlig skuldridnta % 4,02 4,57 3,98
Fastighetens beléningsgrad % 47

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som végd genomsnittlig rédntesats for fastighetslanen.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslin i forhallande till bokfort virde.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning samt registerhallning av ldgenhetsregister, medlemsforteckning samt
pantregister har handhafts av Revisorsringen AB.

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 254 562,98 kr
Arets resultat 207 374,20 kr
Till féreningsstdimmans férfogande 461 937,18 kr

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhallsfond 163 500,00 kr
Balanseras i ny rdkning 298 437,18 kr

[ 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning, samt till de medféljande tilliggs-
upplysningarna. W
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2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
Intiikter, fastighetsférvaltning
Arsavgifter bostider 3304 140 3137983
Hyresintékter lokaler 504 268 546 655
Hyresintékter bostidder 400 044 400 073
Hyror p-platser/garage 224 530 233 783
Forsakringsersittning 0 11454
Ovriga intikter 83 329 64 138
4516 311 4 394 086
Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhéllskostnader Not 1 -138 748 -226 987
Drift- och forbrukningskostnader Not 2 -1 482 203 -1 558 964
Fastighetsskatt/-avgift -158 910 -132 817
Foreningsgemensamma kostnader Not 3,4 -579 769 -356 581
Avskrivning byggnader -126 100 =77 426
Avskrivning maskiner och inventarier -3 502 -3 502
Resultat fastighetsforvaltning 2027079 2037 809
Nedskrivning av anldggningstillgangar
Nedskrivning aktier Fastighets AB Hagékersgatan 0 -58 500 801
0 -58 500 801
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintdkter 6 476 87 869
Réntekostnader -1 791 135 -1972 743
Ovriga finansiella kostnader -34 681 -2 390
-1 819 340 -1 887 264
Skatt
Inkomstskatt -365 -957
-365 -957
ARETS RESULTAT 207 374 -58 351213

Vi
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Sid 6

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 5

Byggnader och mark 91 080 680 91 080 680
Standardhéjande atgérder 2924 761 2335166
Maskiner och inventarier 7 006 10 508
Summa materiella anliggningstillgangar 94012 447 93 426 354
Finansiella anliiggningstillgangar

Aktier AB Hagékersgatan 7 o 9 (1 000 st) 0 100 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 0 100 000
Summa anliggningstillgingar 94012 447 93 526 354
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 32 155 67 737
Ovriga fordringar 636 814 126 878
Férutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 6 56 335 46 345
Summa kortfristiga fordringar 725 304 240 960
Kassa och bank

Kassa 0 1 537
Bankkonton 970 824 705192
Summa kassa och bank 970 824 706 729
Summa omsdttningstillgangar 1696 128 947 689
SUMMA TILLGANGAR 95 708 575 94 474 043
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 7
Medlemsinsatser 48 526 015 48 526 015
Upplételseavgifter 29615 29615
Fond stambyte/badrum 557 315 832 315
Uppskrivningsfond fastighet 0 58 500 801
Underhéallsfond 236 494 72 994
Summa bundet eget kapital 49 349 439 107 961 740
Fritt Eget kapital Not 7
Balanserat resultat 254 563 268 475
Arets resultat 207 374 -58 351 213
Summa fritt eget kapital 461 937 -58 082 738
Summa eget kapital 49811376 49 879 002
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 44 550 000 43 000 000
Summa langfristiga skulder 44 550 000 43 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 137 847 166 513
Skatteskulder 312 662 322 617
Ovriga kortfristiga skulder 20 592 133 405
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter Not 9 876 098 972 506
Summa kortfristiga skulder 1347 199 1595 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 708 575 94 474 043
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 44 550 000 43 000 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA

INGA I/;P
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Foreningen arbetar med att ta fram en avskrivningsplan for fastigheten.

Standardhojande &tgérder avskrivs enligt plan pa 25 ar (4%).

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell vdrde nedgang hanteras genom
nedskrivning.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har virderats till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker enligt plan med 20%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Underhdllsfond

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter foreslas enligt stadgar.
Reservering till foreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserad vinst till
underhéllsfond.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Underhdallskostnader
Lopande underhall 124 358 226 987
Periodiskt underhall 14 390 -
138 748 226 987
Not 2 Drift- och forbrukningskostnader
El 93712 103 945
Fjéarrvirme 726 483 760 029
Vatten och avlopp 163 071 216316
Fastighetsskotsel/ -stddning 325208 315724
Sophdmtning & atervinning 95 565 87 063
Viaghéllning/Snordjning 78 164 75 887

1482 203 1 558 964 4
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter*) not 4 82221 50 880
Forsakringar 52 601 48 648
Avrédkning AB Hagékersgatan 213 595 -
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ekonomisk forvaltning 121 530 127 596
Konsultarvoden 7 867 31483
Kabel-TV/bredband 85116 80 380
Administrativa kostnader 4339 5094
579 769 356 581
*) Not 4 Loner, arvoden och andra ersdittningar
Arvoden till styrelsen 64 200 40 302
Arbetsgivaravgifter 18 021 10 578
82 221 50 880
Not 5 Anliggningstillgangar 2009-12-31 2008-12-31
Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvirde 91 080 680 32 579 879
Arets anskaffningsvirde - 58 500 801
Sumima anskaffningsvérde 91 080 680 91 080 680
Ingdende ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning - -
Ackumulerade avskrivningar 0 0
Bok{ort virde 91 080 680 91 080 680
Taxeringsviirde
Byggnad 36 398 000 36 398 000
Mark 18 045 000 18 045 000
54 443 000 54 443 000
Standardhéjande atgirder
Ingdende anskaffningsvérde 2436 785 604 834
Arets anskaffningsvirde 715 695 1831951
Summa anskaffningsvérde 3152480 2436 785
Ingdende ackumulerade avskrivningar -101 619 -24 193
Arets avskrivning -126 100 -77 426
Ackumulerade avskrivningar -227 719 -101 619
Bokfort varde 2924 761

2 335 166 i



Brf Bra Boende i Mélndal Sid 10
Org.nr 769613-4233

Noter 2008-12-31 2008-12-31
Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 17 512 17 512
Summa anskaffningsvérde 17 512 17512
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 004 -3 502
Arets avskrivning -3 502 -3502
Ackumulerade avskrivningar -10 506 -7 004
Bokfort vdrde 7 006 10 508
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Com Hem AB 21279 21279
Trygg-Hansa 27 534 25 066
SEA, Sven Aronsson 7522 -
56 335 46 345
Not 7 Fordindring eget kapital Insatser/  Underhills-/ Balanserat Fritt Eget
upplitelseavg. Uppskr.fond resultat Kapital
Belopp vid érets ingang 48 555630 59406110 268 475 -58 351 213
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -58 612 301 -13912 58 605 776
Arets resultat 207 374
Belopp vid arets slut 48 555 630 793 809 254 563 461 937
Not 8 Fastighetslin Kommande firs
LAneinstitut Riintesats Riintelindring Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 5,38% 2010-04-23 10 500 000 -
Swedbank Hypotek AB 4,24% 2011-04-27 10 500 000 -
Swedbank Hypotek AB 4,47% 2014-04-25 10 500 000 -
Swedbank 1,712% 90 dgr 11 500 000 -
Swedbank 1,712% 90 dgr 1 550 000 -
44 550 000 0
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter - 10 578
Upplupna réntekostnader 358 775 400 004
Forskottsbetalda avgifter/hyror 297 709 281 122
Upplupna arvoden 84 371 54292
Moélindals Energi 79 197 138 463
Revisorsringen AB 43 198 75 184
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ovriga upplupna skulder 348 363
876 098

972 506 W
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Underskrifter

Goteborg den 21 april 2010
Brf Bra Boende i MéIndal
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Min revisionsberittelse har avgivits den 4_7/4/ 2010

Y
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

Revisorsringen AB




REVISORSRINGEN®

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Bra Boende 1 Molndal

Organisationsnummer 769613-4233
Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bra
Boende i Mdlndal for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och férvaltningen och att Aarsredovisningslagen samt bostadsrittslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen
samt utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

ad
Goteborg den ]/ K 2010

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



